CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE.
ENTRE
PINONES PESENTI, VICTOR
Y

SERVICIO DE COOPERACION TECNICA

En Santiago, a 11 de noviembre de 2010, entre don Victor Pesenti Pifiones, cédulz
nacional de identidad N° ©.725.708-6, demiciliade en calle Vicuia N° 215, Comuna de
Capiape, Regién de Atacama, en adelanie "af Arrendador” y el Servicio de Coeperacion
Técnica SERCOTEC, Corporacian de Derecho Privado, Inslituto filial CORFO, R.U.T. N®
82.174.900-K, representado por don Jerge Passl Riumallé, Gerente de Administracian y
Finanzas de SERCOTEC, cédula nacional de identidad N® 10.923.638-1, ambos
domiclliados para estos efectos en calle Huérfanos N® 1417, piso N° ©, Comuna de
Santiage, Regian Metropolitana, en adelante, “al Arrendatario”, se ha convenide celebrar
&l siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO:

El arrendador da en arrendamiento al arrendatario, quien acepia par sila Casa-Habilacién
ubicada en Vicuria N°© 233, comuna de Copiapo, Region de Atacama, de su propiedad.

SEGUNDO:

La propiedad arrendada sera destinada exclusivamente para servir de Oficing a lg
Direccién Regional de Atacama.

TERCERO:

El presente contrato de arrendamiento rige a contar del dia & de naviembre de 2010 y su
vigencia serd de cinco anos a contar desde esta fecha. Si el arrendador deseare poner
términc al presente contrato, debera sclicitar judicialmente Ia resfitucién del inmueble, o
mediante nelificacion personal efectuada per un nalario con una anticipacisn no inferior 2
80 dias en relacion a la fecha de térming del contrato. De no mediar este aviso, o
arrendamiento se entendera prorrogado por olro periodo igual y asi sucesivamenie.

Si el arrendatario dessare paner término al confrate en Ia fecha de la expiracidn de éste,
deberd netificarlo per carta certificada al arrendatario con una anticipacion no inferior a 60
dias, a la época fijada para el término.




Si el arrendatario deseare poner términe al contrate con anterioridad a la fecha de
expiracién del presente contrato, o parz el caso que una vez efectuada upa renovacidn
del mismo debera comunicarlo al arrendader per carta certificada enviada 2 lo menos con
60 dias de anticipacion a la fecha en la cual se pondra érmire al contrato.

CUARTO:

La renta mensual de arrendamiento sera la suma de $1.500.000 (un millon quinientos mil
pesos) El arendatario esta obligado a pagar puntalmente los consumos de luz, agua
potable, extraccién de basura y demas que puedan corresponderle. El atraso en un mes
en cualquiera de los pagos indicados dara derecho al arrendador para solicitar la
suspension del servicio respective. Asimismo el arrendatario  debera  enviar
cportunamente al domicilio del arendador el aviso de pago del Impuesic Terrtorio
{Contribuciones) que afecten al inmuehle objeto del contrata.

QUINTO:

La renta se debera pagar en forma anticipada dentro de los primercs diez dias de cada
mes, deposilando a la cuenta coriente N° 01-46986-0 del Banco Santander. EI simple
retardo en el pago de la renta constituye al arrendatario en mera, debiendc pagar un
interés corriente sobre la renta mensual. Si el retardo en &l page de la renta excede en 30
dias a contar del dia cinco, serd motivo plausible para poner fin al contrato de
arrendamiente; tede sin perjuicic de la cbligacion del arrendatario, de pagar las rentas
adeudadas, sus intereses y reajustes.

SEXTO:

A fin de garantizar la conservacion de la prapiedad v su restitucién en el mismo esiado en
que la recibe: el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad
amendada, sus servicios e inslalacicnes: y, en general para responcer del fiel
cumplimiento de lodas las estipulaciones de este conlrato, el arendatario entrega on
garantia en esle acto al arendador lz2 suma de § 1.500.000 {un milién quinientos mil
pesos), equivalenie a un mes de la renta estipulada, que el arrendador se obliga a
reslituirle por equivalencia dentro de los 30 dias siguienies a la fecha en que haya sida
entregada, a su satisfaccion la propiedad arrendada: quedando el arrendader desde ahora
autorizado para descontar de la garantia el valor de los delericros ¥ perjuicios de cargo
del arrencatario que se hayan ocasionads, camao asimisme. el valor de las cuenlas
pendientes de energia eléclrica, gas. agua . telélono u otras que sean de cargo del
arrendatario.

El arrendatario no podra en caso alguno, imputar la garantia 2l page de la renta de
arrendamiento, ni aun tratandose de fa renta del mismo mes.

SEPTIMO:
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Se eleva a |a calidad de esencial de este contrato, [2 circunstancia que el arrendamiento
no incluye bienes muebles y, en consecuencia, no procede que el arrendador pague
impuesto al valor agregado scbre el precio; Y que las especies que quedan incluidas en el
contrate son todas inmuebles per destinacion.

OCTAVO:

Queda prohibido expresamerite, al arrendatario ceder en cualquier forma y a cualquier
litule, lodo o parte del inmueble o desltinaro a ciro objelo que el indicado en la causula
segunda de este contralo; hacer variaciones a la propiedad sin la autorizacién del
arrendador, causar molestias a los vecings, introducir animales, materiales explosivos,
inflamables ¢ de mal slor en la propiedad arrendada.

Se prohibe al arrendatario gjecutar obra alguna en la propiedad, sin previa autorizacion
escrita de! arrendador. Sin perjuicic de lo anterior, todas las mejoras hechas en el
inmusble con o sin autorizacién que no puedan separarse de &l sin detimento de la
propiedad, quedaran a beneficio de! prepielario, salvo previo paclo escrito en contrario.
Asimismo, las partes en este aclo acuerdan que el arrendatario realizara a su propio coslo
las siguientes reparaciones:

Primer piso:
Habilitacién oficina principal a la entrada de |a casa, instalacién de tabiqueria y
puerta,

Habilitacién de segunda oficina ingresando por el pasille, instalacian de tabiqueria
¥ puerta.

Segundo piso:
Habilitacion de sala de reuniones y pequeriz oficina al lado, instalacion de
tabigueria y puertas

Patio:

Radiel y construccion de bodega de material ligero ¥ posiblemente una oficina
conligua.

NOVENQ:

El arrendalario se obliga a mantener en perfecto estado de funcionamiento las llaves de
los artefactos, las de paso, las vélvulas v flotadores de los excusados; v los enchufes,
timbres e interruplores del sistema eléctrico, mantener en buen estade el sistema de agua
y calefaccién, debiendo repararos o cambiarlos por su cuenta y coslo. y cada vez que sea
necesario. En general debera conservar la propiedad arrendadz en perfecto estado de
aseo y conservacion.

De producirse desperfectos en el inmueble cuya reparacion correspondan al arrendador,
el arrendatario debera darle aviso inmediato dz lo sucedido. Si los arreglos no se
efectuaren dentro de los diez dias siguientes a la comunicacion, el arendalario estard




facultado para reparar ios desperfectos él mismo, y desconiar los gastos del pago de 12
renta de arrendamiento del mes siguiente.

DECIMO:

Seran malivos plausibles para que &l arrendador desahucie el contrato de arrendamiento,
los generales previstos en la ley, v, espaciaimente los siguisntes:

1.- Si el arrendalario se atrasa en el pago de la renta, en lo términos diches en la clausula
cuarla de este contratg.

2.- §i dedica la propiedad a un fin dislinto del indicado en este conlralo; o si subarrienda o
cede tode o parte de la propiedad sin consentimienio escrito del arendador.

3.- Si causa a la propiedad, cualquier perjuicio,

4.- Si no mandene la propiedad en perfecta estade de censervacion y aseo, asi como no
repara inmediatamente y a su costa los desperfectos ocasionadas per el uso o por &
hecho o culpa de &l o sus dependientes.

5.- Si se alrasa en el pago de las cuentas de consumo de agua potable, electricidad, gas
0 servicios comunas (si los hay).

6.- Si hace variaciones de cualquier especie en Ia propiedad. sin consenlimiento dal
arrendador.

UNDECIMO:

En caso de estar pronto a expirar el presente centrate o que el arrendador decida la venta
del inmueble, gl arrendataric se obliga 2 permitir su visita, a o menos dos dias de cada
semana durante dos horas cada dia, entre las 15:00 v 18:00 horas.

DUODECIMO:

El arrendador ne responders, en manera alguna por los perjuicios que puadan producirse
al arrendatario con ocasién de robos, incendios, inundaciones., filtraciones, roturas de
cafierfas de agua o gas, efeclos de la humedad o el caler.

DECIMOTERCERQ

Ei arrendataric se obliga a restituir &l inmueble inmediatamente que termine este contralo,
entrega que debera hacerse mediante la desocupacién total de la propiedad poniéndola a
cispesicion del arendador y entregandole las llaves y fodas sus copias. Ademas al
arrendador pondra exigirle al exhibicién de los recibos que acredilen el pago hasta el
dtimo dia que ocupe el inmueble, de todos los consumos. El inmueble deberd ser
restituido en las mismas condiciones en las que se enfrega.

DECIMQ CUARTO:




Para los efectos del presente contralo las partes fijan sus respectivos domicilios en |a

ciudad de Copiapo, Region de Atacama, v se somete a la jurisdiccion de sus tribunales
ordinarios de justicia.

DECIMOQUINTO:

La personeria de don Jerge Passi Riumallé, para actuzr en representacion del Servicio
de Cooperacion Técnica, consta en escritura publica de delegacion de poder general de
administracién. de fecha 18 de mayc de 2010, celebrada ante Notario Publico de
Santiage, dona Nancy de la Fuente Hernandez, reperlorio N° 3475-2010.

Leido el presente contrato, ambas partes ratifican el contenide de sus clausulas y firman
en sefial de aceptacion.
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